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RESUMO

Este trabalho aborda a problematica da negacgao dos direitos a moradia digna e a cidade das
classes sociais mais empobrecidas em consequéncia da segregacao socioespacial observada
nas cidades brasileiras. O numero expressivo de ocupagdes verticais e corticos em regides cen-
trais de grandes cidades evidencia a vontade da popula¢ao de baixa renda de habitar essas regi-
oes, pois sdo bem servidas de infraestrutura e servigos publicos e apresentarem maior oferta de
emprego. Entretanto, os programas de habitagéo de interesse social no Brasil ainda sdo maijorita-
riamente realizados em areas periféricas, contribuindo para a segregagao e ao isolamento de
seus moradores de seus direitos, muitas vezes expulsando favelas e ocupagdes consolidadas
em areas centrais para regides distantes do centro. Desta forma, o projeto consiste em um siste-
ma de habitacido de interesse social associada a equipamentos publicos de saude e educacao,
tendo como area de intervencao os distritos da Sé e da Republica do municipio de Sao Paulo,
visando criar um sistema que possa ser replicado em areas centrais de outras regides, de modo

a contribuir para a garantia dos direitos a cidade e a habitagdo da populagédo de baixa renda.

Palavras-chave: Habitagao. Direito a cidade. Centro de Sao Paulo. Direito a moradia. Equi-

pamentos publicos.
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INTRODUGAO

Segundo David Harvey (2008), o direito a cidade ultrapassa o direito de acesso aos benefi-
cios que a cidade proporciona, constituindo-se principalmente como o direito de mudar e criar a
cidade. O processo de urbanizacido das cidades brasileiras, no entanto, esteve relacionado ao
desenvolvimento econémico do pais, beneficiando setores da populagéao ligados ao setor imobili-
ario, e, em consequéncia, grupos minoritarios foram e continuam sendo excluidos do processo de
formagao das cidades e do acesso aos espagos publicos. A valorizag&o dos terrenos nos grandes
centros urbanos, proximos aos servigos que a cidade dispde (saude, educacao, lazer, trabalho,
transporte, etc.), aliado ao elevado custo de vida nessas areas, além de expulsar a populacéo de
baixa renda para regides distantes do centro das cidades e sem infraestrutura adequada, a obriga
a se concentrar em habitagdes precarias quando permanece perto das areas centrais.

Historicamente, a classe trabalhadora de baixa renda prioriza a moradia em bairros centrais,
devido a concentragcado de equipamentos e servigos publicos, além da proximidade com o traba-
Iho, o que explica a grande concentragéo de corticos e ocupacgdes irregulares em regides centrais
de grandes cidades. Entretanto, a permanéncia de segmentos sociais mais pobres nessas areas,
bastante valorizadas, se coloca contra os interesses do setor imobiliario e, muitas vezes, do
préprio setor publico, que através de projetos de “revitalizagdo” das areas centrais expulsam a
populacdo de baixa renda, geralmente para regides distantes e desprovidas de infraestrutura.
Para Lefebvre, o direito a cidade é o direito a vida urbana, o que, atualmente, esta diretamente
relacionado ao direito ao centro.

O direito a cidade ¢ direito fundamental de todo e qualquer cidadao, que garante nao somen-
te o acesso aos beneficios que a cidade oferece, mas sobretudo o poder de decidir sobre a
cidade. Nesse sentido, as ocupagdes urbanas podem ser vistas como uma vontade coletiva de
mudar o modelo de cidade imposto pelos interesses do setor imobiliario e do poder publico, opon-
do-se a mercadorizagao da terra (NASCIMENTO, 2020). Assim, a remocéao de favelas e assenta-
mentos nos centros urbanos ou outras areas valorizadas colocam-se como agdes diretamente

contrarias ao direito a cidade de seus moradores. Nessa linha, a constru¢ao de conjuntos habita-

cionais na localidade dessas ocupacdes, em contrapartida a sua remocgao, pode ser uma forma
de garantir que os direitos — tanto de moradia digna quanto do direito a cidade — dessa popula-
¢ao sejam atendidos. Assim, este trabalho se propde a pensar um sistema de habitac&o de inte-
resse social associado a equipamentos publicos de saude e educagao nos distritos da Sé e da
Republica do municipio de Sdo Paulo, que abrigam o centro histérico da cidade, visando nao
solucionar o problema aqui levantado, mas explorar meios de mitigar a segregagao sécio espacial
observada nas cidades brasileiras e garantir o direito a cidade e a moradia da populag¢ao de baixa

renda.




O TEMA
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O DIREITO A CIDADE E A SEGREGACAO
SOCIO ESPACIAL

Além de constituir-se como direito fundamental, previsto pela Constituicao Federal de 1988, o
habitar deve responder as necessidades sociais das pessoas, as quais excedem a produgao da
“casa”’. Dessa forma, o direito a moradia ndo pode ser dissociado de outro direito indispensavel,
porém muito negligenciado no Brasil: o direito a cidade. Além do usufruto de equipamentos publi-
cos e da vida urbana, esse direito social &, sobretudo, o direito da participacao ativa sobre a cons-
trugao da cidade em que queremos viver e, portanto, dos tipos de lacos, estilos de vida, relagdes e

valores que buscamos formar (HARVEY, 2012).

A cidade, nas palavras do socidlogo Robert Park, € ‘a tentativa mais bem-sucedida do
homem de reconstruir o mundo em que vive o mais proximo do seu desejo. Mas, se a
cidade € o mundo que o homem criou, doravante ela € o mundo onde ele estd con-
denado a viver. Assim, indiretamente, e sem qualquer percepcdo clara da natureza
da sua tarefa, ao construir a cidade o homem reconstruiv a si mesmo.’ (1967: 3). (HAR-
VEY, 2012, p. 73. Grifo da aluna).

Lefebvre, por sua vez, afirma ainda que a classe operaria seria a Unica que poderia gerar um
novo urbano que se desfizesse da sua propria exclusao a esse meio, ao seu proveito e a sua trans-
formagdo. Nenhum técnico, do arquiteto ao economista, nem o politico seria capaz de fazer o

mesmo:

A estratégia urbana baseada na ciéncia da cidade tem necessidade de um suporte
social [...]. Ndo pode deixar de se apoiar na presenca e na acdo da classe operdria, a
Unica capaz de por fim a uma segregacdo dirigida essencialmente contra ela. Apenas
esta classe, enguanto classe, pode confribuir decisivamente para a reconstrucdo da
centralidade destruida pela estratégia de segregacdo e reencontrada na forma ame-
acadora dos "centros de decisdo". (LEFEBVRE, 2001, p. 113)

A producao da cidade guiada pelo setor imobiliario, continua a gerar diferentes situagcdes de

segregacao socioespacial nas cidades brasileiras, desde a segregagao fisica de grandes conjun-
tos periurbanos a formagao de bairros favelizados e, por fim, a situagao de segregacéo de classes
e suas vivéncias dentro de uma mesma centralidade na metrépole, como o caso do conjunto habi-
tacional Jardim Edith, localizado no cruzamento entre as avenidas Engenheiro Luis Carlos Berrini
e Jornalista Roberto Marinho (area que recentemente adquiriu grande importancia para o setor
financeiro e de servigos de Sao Paulo, passando a compor o “centro expandido”), e que substituiu
a favela hombénima que existia no local. Citando novamente David Harvey, “[...] vivemos num
mundo onde os direitos de propriedade privada e a taxa de lucro se sobrepéem a todas as outras
nogbes de direito” (2012, p. 73). Harvey aponta que, tendo as cidades surgido da concentragao
social e geografica do excedente de producdo, a urbanizagdo desde sempre foi, portanto, um
fendmeno de classe, gerando uma estreita conexao entre a urbanizagcéao e o desenvolvimento do
capitalismo: “A necessidade perpétua de encontrar terreno lucrativo para a produgdo e absorgéo
de excedente de capital molda a politica do capitalismo [...[' (2012, p. 74), e a expansao urbana
colocou-se como um dos principais agentes na absor¢éo de capitais excedentes. Esse processo,
contudo, privou a maior parte da populacao de seu direito a cidade.

No Brasil, a exclusdo da populacao das decisdes sobre a formagao do espago urbano ocorre
desde antes de sua formacgao. O acesso a terra esteve, historicamente, restrito a poucos grupos
sociais desde o inicio da ocupacéao das terras que hoje conformam o Brasil com o regime das capi-
tanias hereditarias e de sesmarias. Alguns autores discorrem, ainda, sobre a relagéo entre a
propriedade privada da terra (e portanto do acesso a terra) e a libertagdo dos escravos, que se
relaciona com a mao de obra (SILVA, MARICATO). “O processo de urbanizagdo sera marcado
fortemente por essa heranga. [...] As raizes coloniais calcadas no patrimonialismo e nas relagbes
de favor (mando coronelista) estao presentes nesse processo” (MARICATO, 2013, p. 150). Citan-
do Martins', Silva (2015) comenta o uso da expressao “mudar para manter” para se referir aos
verdadeiros objetivos do processo de transigao para o capitalismo no Brasil, 0 que se sustenta

pela falta de resisténcia das classes dominantes da época perante a Lei Eusébio de Queirds, que

TMARTINS, José de Souza (2004). O cativeiro da terra. S3o Paulo: Hucitec.
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que aboliu o trafico negreiro, e a Lei de Terras, a partir da qual as terras passaram a ser adquiridas
somente através da compra, uma vez que seu lugar no poder continuava garantido mesmo apos a

transicao.

A generalizacdo da liberdade humana aliada ao “cativeiro da terra”, serviu tanto como
condicdo fundamental para fransicdo ao capitalismo no Brasil como para a manuten-
cdo do poder econdmico escravista. A capacidade de producdo anteriormente ligada
a propriedade de escravos, passa entdo a ser exercida por meio da manutencdo e

ampliagcdo do monopdlio da propriedade fundidria. (SILVA, 2015, p. 41)

Para Maricato (2013), o urbanismo brasileiro ndo se compromete com a realidade concreta do
pais, estando restrito a apenas uma parcela da populagdo e baseando-se na importagao de ideias
estrangeiras do “primeiro mundo” sem uma adequag¢ao ao contexto brasileiro. Dessa forma, os
planos e a ordem se restringem a uma parte da cidade, ignorando a cidade “informal”, que cresce as
margens do urbanismo. Maricato denomina a cidade informal como um “lugar fora das ideias”, o qual,
contraditoriamente, foi produzido pelo proprio processo de urbanizagdo, bem como os corticos nas
regides centrais (MARICATO, 2013). A exclusdo da cidade ilegal do debate urbanistico também
ocorre nas universidades de arquitetura e urbanismo, sendo pouco ou quase nunca abordado. Ja o
Legislativo mantém uma relagao funcional com essa cidade “informal”, “ja que as anistias periddicas
visando a regularizagdo de imdveis sao alimento fecundo da relagéo clientelista. A ilegalidade é,
portanto, funcional [...]" (MARICATO, 2013, p. 123) para as relagdes politicas e para o mercado imobi-
lidrio, porém se coloca como o oposto quando se tem em vista a preservagao do meio ambiente, as
relagcbes democraticas e a qualidade de vida urbana. O que ocorre é a acentuagédo da segregagao

socioespacial, a qual sempre € acompanhada da falta de saneamento basico, riscos de desmorona-

mentos e enchentes, violéncia, entre outros.

A exclusdo urbanistica, representada pela gigantesca ocupacdo ilegal do solo urbano,
é ignorada na representacdo da "cidade oficial". Ela ndo cabe nas categorias do plane-
jamento modernista/funcionalista, pois mostra semelhanca com as formas urbanas

pré-modernas. E possivel reconhecer nas favelas semelhancas formais com os burgos
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Edificio garagem abandonado na Rua do Carmo, proximo a Catedral.
Autor desconhecido. Disponivel em:
https://saopauloantiga.com.br/edificio-rua-do-carmo-93/
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medievais. Ela ndo cabe também no contexto do mercado imobilidrio formal/legal,
que corresponde ao urbanismo modernista. Ela ndo cabe ainda, de modo rigoroso, nos
procedimentos dos levantamentos elaborados pela nossa maior agéncia de pesquisa
de dados, o IBGE (Instituto Brasilero de Geografia e Estafistica). E, por incrivel que
pareca, os 6rgdos municipais de aprovacdo de projetos, as equipes de urbanistas dos
governos municipais e o proprio confrole urbanistico (servico publico de emissdo de
alvards e habite-se de construcoes), frequentemente desconhecem esse universo.
Mesmo nas representacdes cartogrdficas € de hdbito sua auséncia. (MARICATO, 2013,
p.122)

Os investimentos publicos municipais, no geral, alimentam um mercado imobiliario restritivo e
especulativo. No caso brasileiro, o planejamento urbano modernista constituiu-se como importante
instrumento de dominagao ideolégica durante o processo de urbanizagéo e desenvolvimento eco-
ndmico, contribuindo para a exclusdo da cidade real (a cidade “informal”) desse processo. Apesar
do abundante e rigoroso aparato regulatério sobre as terras no Brasil, este parece nao se aplicar a
cidade ilegal, cuja formacao e expansao se deu fora do planejamento urbano e da lei. Grande parte
da populacdo, sem alternativas para seu assentamento no meio urbano de forma a obedecer as
normas publicas, teve que se contentar com as formas possiveis, ocupando muitas vezes areas
inadequadas e que apresentam risco para sua propria estadia no local. O resultado disso é conheci-
do: enchentes, desmoronamentos com mortes, epidemias, erosdes e assoreamentos dos cursos
d’agua, poluicdo dos recursos hidricos etc. Dessa forma, cria-se também um confronto entre a
preservagao ambiental e a moradia pobre, ao que muitas vezes ocupa beira de corregos, areas de

preservagao, varzeas, mangues, encostas ingremes, entre outros. (MARICATO, 2013).

Foi exatamente durante a implementacdo do primeiro e Unico sistema nacional de
planejamento urbano e municipal e do crescimento da producdo académica sobre o
assunto que as grandes cidades brasileiras mais cresceram... fora da lei. Boa parte do
crescimento urbano se deu fora de qualquer lei ou de qualquer plano, com tal veloci-
dade e independéncia que é possivel constatar que cada metrépole brasileira abriga,

nos anos 1990, outra, de moradores de favelas, em seu interior. Parte de nossas cidades

podem ser classificadas como ndo cidades: as periferias extensas, que além das casas
autoconstruidas, contam apenas com o transporte precdrio, a luz e a dgua (esta ndo
tem abrangéncia universal, nem mesmo em meio urbano). E é notdvel como essa ativi-
dade referida, de pensar a cidade e propor solucdes para seus problemas, permane-

ceu alienada dessa realidade que estava sendo gestada. (MARICATO, 2013, p. 140)

Nem o poder publico, através de politicas sociais, nem o mercado imobiliario responderam ou
respondem atualmente a demanda por moradia no Brasil. O elevado niumero de moradias construi-
das fora da lei implica, portanto, uma auséncia do Estado, porém nao total, uma vez que se faz
presente esporadicamente com obras de consolidagdo de ocupagdes ilegais, o que Maricato (2013)
caracteriza como uma pratica de clientelismo. A legislagao urbanistica brasileira, como dito anterior-
mente, desconsidera a situagdo de ilegalidade do assentamento de grande parte da populagéo, de
modo que “a ineficacia dessa legislagéo € [...] apenas aparente, pois constitui um instrumento funda-
mental para o exercicio arbitrario do poder, além de favorecer pequenos interesses corporativos.”
Assim, “[...] a ilegalidade na provisao de grande parte das moradias urbanas (expediente de subsis-
téncia e ndo mercadoria capitalista) é funcional para a manuteng¢do do baixo custo de reprodugéo da
forca de trabalho, como também para um mercado imobiliario especulativo [...] que se sustenta
sobre a estrutura fundiaria arcaica” (idem, p. 147-148). Milton Santos, em seu livro “O espago do

cidadao”, também expressa opinido semelhante: “[...] Nos dltimos decénios, porém, o jogo dos fato-
res do mercado é ajudado por decisbes de ordem publica, incluindo o planejamento, as operagbes
de renovagao urbana e de remogédo de favelas, corticos e outros tipos de habitagcdo subnormal’
(2014, p. 110). O resultado € a ocupacgao diferenciada do espaco urbano em fungao da divisdo das
classes sociais.

Durante muitos anos no Brasil, a remoc¢ao de favelas foi vista como a forma correta de lidar com
a situacdo de ilegalidade desses assentamentos e as consequéncias que ela acarreta, tanto do
ponto de vista higienista quanto moral. Atualmente, a consolidagdo de ocupagdes e assentamentos
irregulares ja € bem aceita, apesar de ndo haver uma discussdo em grande escala acerca da produ-

cao de moradia como medida preventiva ao surgimento de novas favelas. Dessa forma, coloca-se

como fundamental que o planejamento urbano tenha como um dos principais eixos a politica fundia-
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aria para habitacao de interesse social. “A ampliagcdo do mercado residencial, que deixa de fora, atualmen-
te, até mesmo o trabalhador de classe média, [...] é absolutamente indispensavel para a diminuigcdo da
injustica no territério urbano” (MARICATO, 2013, p. 18). O mercado imobiliario excludente e restrito € a
auséncia de politicas sociais efetivas, no Brasil, tornam, entao, a invasao de terras em parte inerente ao
processo de urbanizagao das cidades brasileiras. Nao é a exce¢ado, mas a regra para grande parte do terri-
tério do pais, deliberadamente permitida e estimulada tanto pelo setor privado quanto pelo setor publico.
(MARICATO, 2013).

a—
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Reintegragdo de posse de edificio no centro de Sao Paulo. Foto por Mario Angelo, 2012. Disponivel em:
https://g1.globo.com/sao-paulo/fotos/2012/02/pm-cumpre-reintegracao-de-posse-em-predio-do-centro-de-sp.html
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O DIREITO AO CENTRO

Parcela consideravel da habitagao de interesse social construida no Brasil é feita em areas
distantes dos centros urbanos, em regides menos valorizadas e com pouca, ou nenhuma, infraes-
trutura; distante dos servigos e equipamentos disponibilizados pela cidade e das oportunidades
de trabalho. Dessa forma, muitas pessoas decidem permanecer no centro das cidades mesmo
que em habitacdes precarias, porém de modo que possam continuar préximas aos seus empre-
gos, ao lazer, a saude, a educacdo. Remover essas pessoas para regides periféricas € priva-las
do seu direito a cidade — e a moradia digna, bem localizada e servida de infraestrutura urbana e
equipamentos publicos. Apesar da consolidagao de favelas ja ser aceito e realizado em contra-
partida a remogao, 0 mesmo nao ocorre para ocupagoes irregulares em areas centrais, uma vez
que contribuem para a desvalorizag&o da regido. A construgdo de habitagao de interesse social
nos centros urbanos, portanto, enfrenta muitos desafios, a comecar pela oposi¢cao aos interesses
do setor imobiliario. Além disso, a elevacdo dos custos de vida decorrente do investimento na
regido pode levar ao consequente afastamento dos moradores a quem o projeto foi originalmente
destinado. Mas por que habitar os centros?

Milton Santos expbde como o valor de cada individuo varia conforme o local em que habita:

Cada homem vale pelo lugar onde estd: o seu valor como produtor, consumidor,
cidaddo depende de sua localizacdo no territério. Seu valor vai mudando, incessan-
temente, para melhor ou para pior, em funcdo das diferencas de acessibilidade
(tempo, frequéncia, preco), independentes de sua propria condicdo. Pessoas com
as mesmas virtualidades, a mesma formacdo, até mesmo o mesmo saldrio tém valor
diferente segundo o lugar em que vivem: as oportunidades ndo sdo as mesmas. Por
isso, a possibilidade de ser mais, ou menos, cidaddo depende, em larga proporcdo,
do ponto do territério onde se estd. Enquanto um lugar vem a ser condicdo de sua
pobreza, um outro lugar poderia, no mesmo momento histérico, facilitar o acesso
aqgueles bens e servicos que Ihe sdo teoricamente devidos, mas que, de fato, Ihe
faltam. (SANTQOS, 2014, p. 107)

Apesar de cada individuo ser revestido de direitos (a educagado, a saude, a liberdade de
expressao, a moradia digna, a cidade), em um pais tao desigual quanto o Brasil, sdo poucos os que
tém esses direitos de fato garantidos. Poucos sao, de fato, cidadaos: “Nos paises subdesenvolvi-
dos, de modo geral, ha cidaddos de classes diversas; ha os que sdo mais cidadéos, os que séo
menos cidaddos e os que nem mesmo ainda o sdo” (SANTOS, 2014, p. 24). O territério urbano é
ocupado de maneira desigual, segregando fisica e socialmente as diferentes classes sociais, resul-
tado de um processo, como ja discutido anteriormente, guiado pelo mercado e pelo poder publico.
Como consequéncia, os equipamentos educacionais, de saude e de lazer também sao distribuidos
de maneira desigual.

Nao apenas isso, mas os direitos politicos também decaem com a distancia:

A distdncia geogrdfica € duplicada pela distGncia politica. Esta se manifesta em dois
sentidos complementares. Estar na periferia significa dispor de menos meios efetivos
para atingir as fontes e os agentes do poder, dos quais se estd mal ou insuficientemente
informado. [...] Quanto mais longe dos centros de poder, mais dificil € fazer ouvir a

propria voz. (idem, p. 118)

Em todo o Brasil nas ultimas décadas, bairros periféricos e cidades-dormitérios nas regides
metropolitanas apresentaram elevados indices de crescimento populacional, ao mesmo tempo que
regides centrais, munidos de boa infraestrutura, servicos publicos e ofertas de emprego tiveram
reducao da populagao. O processo de reducao populacional das areas centrais tem desacelerado
nos anos recentes e, em algumas cidades, como Sao Paulo, apresentou uma reversdo, com o cres-
cimento do numero de habitantes nessas regiées. No caso de S&o Paulo, tal crescimento foi acom-
panhado pelo crescimento do numero de corticos e de moradores em situacéo de rua, o que aponta
para o estabelecimento de uma populagcdo mais empobrecida na regido.

Além disso, a construgcao de habitagao de interesse social em regides centrais pode ser benéfi-

ca tanto para os segmentos sociais de baixa renda quanto para o Estado: como ja dito anteriormen-
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te, o centro das grandes cidades apresenta infraestrutura e servigos publicos melhor consolidados
e em maior quantidade, de modo que, além de servir os moradores, faz com que o Estado nao
precise investir em novos servicos e obras de infraestrutura; maior disponibilidade de emprego
formal e informal; maior concentracao de transporte publico em massa, favorecendo a locomocgéo;
a reducao de recursos e tempo gastos com locomogao entre trabalho e moradia proporciona maior
disponibilidade para o desenvolvimento de atividades de lazer e convivio social. (Instituto Polis,
2012).

Dessa forma, é possivel dizer que as ocupagdes urbanas em areas centrais sdo, também, uma
manifestacao fisica da luta pela consolidacdo da cidadania desses individuos, pelos bens e servi-
¢Os que sao seus por direito, ao que configuram uma tentativa de ocupar regides que garantem aos
seus moradores maior status de cidad&o, de ser politico munido de direitos. Assim, a construgao de
habitacao de interesse social nessas areas constitui-se como instrumento fundamental para o esta-
belecimento desses direitos, o que n&o pode ser feito, porém, sem a realizagdo de estratégias que
garantam a permanéncia de seus moradores a longo prazo. “[...] Como impedir a remog&o da popu-
lagdo hoje residente nos corticos das areas centrais, com a consequente valorizagdo dos imoveis?
Mais do que isso: como garantir um mix social atraindo parte da classe média e aumentando a
propria oferta de moradia social para quem néo reside ali?” (MARICATO, 2013, p. 21). Para que

isso funcione, é indispensavel a atuagao do poder publico, como a prépria Maricato aponta em seu

texto “Habitacdo social em areas centrais” (2013). E dever do Estado brasileiro, segundo a Consti-

tuicdo Brasileira, investir em habitacdo de interesse social, de modo a garantir o acesso da popula-
¢ao de baixa a moradia digna. Entretanto, iremos nos ater as estratégias projetuais que podem ser

adotadas pelos arquitetos no planejamento desses conjuntos habitacionais em areas centrais.
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Segundo a Prefeitura Municipal de Sao Paulo (PMSP), o municipio possuia um déficit
habitacional de 485.870 domicilios em 2016. Por outro lado, o Censo do IBGE de 2010
contabilizou 293.621 domicilios vagos na cidade. Entre 2014 e 2017, a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento (SMUL) noticou 1.198 imdveis ociosos por meio do instrumento de
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC) por nao atenderem sua fungao
social. Desses, 860 estavam localizados nas Subprefeituras da Sé e Mooca. Somado a isso, os
dados levantados pelo Mapa da Desigualdade de 2021 apontam o distrito da Sé como um dos
distritos com maior oferta de emprego formal e remuneragcédo média mensal. Dessa forma, nao &
coincidéncia que dos 51 imdveis ocupados identificados no municipio em 2018 pela PMSP, 37
encontram-se na Subprefeitura da Sé. Tendo em vista essas contradi¢gdes presentes no centro
histérico de Sao Paulo, essa foi a regidao escolhida para o desenvolvimento do trabalho, com

destaque para os distritos da Sé e Republica.
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FOMNTE: Mapa da desigualdade 2021, Mapa digital da cidade de 530 Paulo, Prefeitura Municipal de 5ao Paulo.
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SAO PAULO: A EXPANSAO DA CIDADE E
A DISPUTA PELO CENTRO

A histéria da freguesia e bairro da Sé enfrosa-se com a de Sdo Paulo. De tal maneira
gue ndo se pode destrincar onde comeca uma rua e onde termina uma crénica. Até
1800 tudo foi uma coisa sé. (FERREIRA, ANO, p. 16)

O bairro da Sé foi fundado ainda no século XVI onde hoje se localiza o Patio do Colégio, e
seu surgimento se mescla com o da proépria cidade de Sdo Paulo. A regido por muito tempo foi a
mais nobre da cidade, tanto por sua localizacdo quanto pela sua histéria. Até os anos 1850, a
malha urbana paulistana esteve basicamente restrita ao que hoje se conhece como Tridangulo
Histérico, formado pelas atuais Rua Direita, Rua XV de Novembro e Rua S&o Bento. Era no
tridngulo que se concentravam as atividades politicas, sociais e culturais de S&o Paulo: ali se
encontrava o convento de Sdo Bento, o convento e a Academia de S&o Francisco e o Patio do
Colégio, que entéo abrigava o Palacio do Governo, a Assembleia Provincial e o Correio.

Em 1867, a S&o Paulo Railway foi fundada fazendo a ligagéo entre Jundiai e Santos,
sendo uma das primeiras ferrovias paulistas construidas para o escoamento do café para outras
regides do pais e a unica a fazer ligagdo com o litoral. Com a expansédo do comércio do café
guiada pelas ferrovias, Sdo Paulo comega a ganhar destaque econémico e a expandir sua
malha urbana. Com isso, comega a se observar, também, a acentuacdo da segregagédo socio
espacial na cidade. Grande parte da burguesia cafeeira mudou-se para Sao Paulo, que passava
por processos de embelezamento que objetivavam atrair essa populagdo ao aproximar a cidade
dos padrdes culturais europeus.

Ao fim do século XIX e inicio do século XX, o Tridngulo passou por um crescimento de
sua atividade comercial e de servigos, bem como um desenvolvimento de atividades culturais e
sociais; os palacetes e casarbes foram ocupados por lojas, restaurantes, e outros; surgiram
teatros, livrarias. Enquanto isso, a elite mudou-se para outras areas periféricas que hoje
conformam o centro novo. Também € nesse periodo que entra em cena o processo de
industrializagdo da cidade de S&o Paulo, gerando outro periodo de acelerada expansao urbana
e o0 surgimento de uma nova classe social: a classe operaria, que traz consigo demandas por

moradia, melhores salarios e condi¢gdes de trabalho, sobretudo no inicio do século XX.
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Mapa da cidade de Sao Paulo em 1810, com destaque para a Catedral da Sé. Fonte: Mapa Digital da Cidade de Sao
Paulo (Geosampa), modificagdes da aluna.




Mapa da cidade de S&o Paulo em 1897, com destaque para o Largo da Sé. Fonte: Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo (Geosampa), modificagdes da aluna.
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Enquanto a cidade cresceu ao longo do século XX, observou-se uma popularizagao do centro
velho, acompanhado por um movimento de deslocamento das elites na segunda metade do
século, fazendo surgir uma nova area central, o centro expandido, composto pela regido da Av.
Paulista, Faria Lima, Berrini e mais recentemente a Marginal Pinheiros. Segundo Diogo (2004), ja
na década de 1970 se falava em degradagao do centro, relacionado a diminuicdo de sua popula-
¢ao e ao aumento das atividades de comeércio e servigos. Nesse periodo, a regido central passou
por diversas intervencdes viarias, as quais impactaram negativamente a paisagem urbana (como
o Minhocéo e os viadutos cortando o Parque D. Pedro Il). Tsukumo (2007), entretanto, aponta que
0 que teria causado maior impacto na ideia de degradacéo foi a presenga de diferentes modais de
transporte publico em massa que, sobretudo apds a construgdo do metrd, permitiu 0 aumento da

circulagao de pedestres, do comércio popular e da presenca de vendedores ambulantes.

A priorizacdo do transporte coletivo e da circulacdo de pedestres na drea central ndo
deveria ser fator de degradacdo, como ndo o € nas grandes metroépoles dos paises
ricos. A questdo em SGo Paulo e no Brasil centra-se na intoler@ncia das classes medias
e altas ao uso do transporte coletivo e & convivéncia com as classes populares. Dai a
forte associacdo da presenca do transporte coletivo e das ruas com grande circulo-

cdo de pessoas de classes diferentes d degradacdo urbana. (TSUKUMO, 2007, p. 29-30)

Para Villaga (1993), existe uma relacédo de causa e efeito entre o abandono da burguesia e do
Estado do centro velho a partir da década de 1960 (causa) e sua consequente deterioracao (efei-
to), e ndo o contrario, como o discurso difundido pela classe dominante dizia. Foi nessa época que
deu-se inicio a difusdo do automoével nas cidades brasileiras, trazendo novos impactos no desenho
urbano. Com a impulsao do automadvel, o centro ndo apenas expandiu-se como vinha acontecendo
até entdo, mas deslocou-se para outra regido, gerando uma cis&o entre o antigo centro, deteriora-

do, e o centro novo.
O impacto do automodvel na parte "nobre" das cidades brasileiras se faz sentir com a
proliferacdo de vias expressas ou semi expressas, viadutos e minhocdes, [...] os funeis e
novas avenidas [...]. Essas obras sdo de enorme interesse para o setor imobilidrio, pois

abrem novas frentes para incorporacdes, novos bairros e novas avenidas da moda. E

assim provocada a obsolescéncia dos bairros e avenidas anteriores, inclusive do

préprio centro principal. (VILLACA, 1993, p. 5 - 6)

A nogao de degradacao do centro historico ganha forga na década de 1990 e possui forte
cunho ideoldgico, estando relacionada a mudanca de classe social que faz uso da regido com o
deslocamento das classes de alta renda e o crescimento do comércio popular. A presenca de
infraestrutura urbana, equipamentos e servigos publicos, além das oportunidades de trabalho e a
locomogéo facilitada pela presenga do transporte publico refor¢a que a ideia de degradagao esta,
na verdade, relacionada a popularizagao da area. Assim, passa a sustentar o interesse em proje-
tos de "revitalizagdo" da regido, o que tem se concretizado com a expulsdo de seus atuais mora-
dores. Ao mesmo tempo, os movimentos por moradia no centro também ganharam forga. Dessa
forma, o centro histérico tem se tornado um campo de disputa entre os interesses do mercado
imobiliario e, muitas vezes, do proprio do poder publico de um lado, e os movimentos por moradia
e organizagdes de assessoria técnica em habitagao social do outro.

O grafico abaixo demonstra que, apesar do discurso de esvaziamento do centro, todos os
distritos da subprefeitura da Sé tiveram um acréscimo populacional a partir dos anos 2000,
mesmo que em um ritmo menos acelerado que outras regides do municipio. O importante é que
esses dados evidenciam que o uso de termos como “degradacéo” e “esvaziamento” fazem parte

da disputa, ndo somente fisica, mas também ideoldgica pelo centro histérico de Sdo Paulo, area
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Fonte: Caderno de Propostas dos Planos Regionais das Subprefeituras, Prefeitura de Sdo Paulo, 2016, p. 7
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de grande valor simbdico para os paulistanos.

Em pesquisa recentemente realizada pelo Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos

com os moradores de corticos da Area Central foram apontados as principais qualida-

des e pontos negativos em relacdo a moradia. [...] Os dados mostram que para esses
moradores € fundamental morar no Centro, ndo tendo sido mencionado por ninguém a
questdo da degradacdo da drea central. Os aspectos negativos mencionados estdo
relacionados as condicdes de habitabilidade nos corticos e nas ruas. (TSUKUMO, 2007, p.
33)

A partir da década de 1990, observa-se o surgimento de diversas a¢des para buscar oferecer
alternativas de habitagédo para as classes sociais mais baixas permanecerem na regiao central da
cidade de Sao Paulo, tendo em vista a crescente valorizacdo da area devido ao processo de renova-
¢ao: o Programa de Habitagbes Populares da Regidao Central de Sdo Paulo (PHPRCSP - gestéao
municipal 1989-1992), o Morar no Centro (gestdo municipal 2001-2004), o Programa de Atuagao em
Corticos (PAC/CDHU - iniciativa estadual/1998) e o Programa de Arrendamento Residencial (PAR -
iniciativa federal/1999). O Morar no Centro criou quatro linhas de atuacéo: a Locagao Social e a
Bolsa Aluguel, que reverteram a solugédo da casa propria, os Perimetros de Reabilitagdo Integrada

do Habitat (PRIHs) e o Programa de Cortigos.

Residencial Parque do Gato, empreendimento de locagao social em Sao
Paulo. Foto por Victor Moriyama. Disponivel em:
https://darua.blogfolha.uol.com.br/2013/07/31/revivarte-parque-do-gato/
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A DISPUTA PELO CENTRO

LEGENDA

# Ocupacgdes

# Imovel notificado
Cortigos

Fonte: Mapa Digital da cidade de Sao Paulo (GeoSampa), elaboragéo proépria.

O mapa acima evidencia a expressiva quantidade de imdveis ndo utilizados ou
subutilizados na regido da Sé e da Republica. Ao mesmo tempo, observa-se uma elevada
concentragdo de ocupagdes irregulares e corticos na mesma area. Essa contraposi¢cao
demonstra a atual disputa pela regido central da cidade de Sdo Paulo, que coloca em lados
opostos a luta por moradia digna da populagdo de baixa renda e os interesses do mercado
imobiliario. Demonstra, também, a demanda existente por moradia em uma area central, bem
servida de equipamentos e servigos publicos e infraestrutura, e o potencial que o centro histérico
de Sao Paulo apresenta para abrigar essa demanda na forma de imdveis ociosos, edificados ou

nao.
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LEITURA DO TERRITORIO
O MUNICIPIO DE SAO PAULO

POPULACAO TOTAL POPULACAQ PRETA E PARDA POPULACAQ FEMININA
8.400 a 90.600 5,8%a 16,1% 49,5% a 51,2%

¥ 90.600 a 160.200 W 16,1%a27,9% B 51,2%a 52,5%

B 160.200 2 262.200 B 27.9%a41,7% W 525%a53,7%

B 262.200 2 390.100 W 41,7%a60,1% M 53.7%a 55,3%

Fonte: Mapa da desigualdade 2021, Rede Nossa S&o Paulo.
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O MUNICIPIO DE SAO PAULO

VIOLENCIA RACIAL VIOLENCIA CONTRA
0 A MULHER

Woza3 49,42 220

W 3a21 M 220a310

| PAERER M 310a515

Coeficiente de pessoas vitimas de vieléncia M 515a7505

de racismo e injuria racial para cada dez mil

habitantes, por distrito Coeficiente de mulheres vitimas de violéncia

(todas as categorias) para cada dez mil mulheres
residentes de 20 a 59 anos, por distrito.

MORTE POR INTERVENCAO

POLICIAL FEMINICIDIO
g 0,23a0,7
VIOLENCIA LGBTQIAP+ : * 023a07
0 0,7a1,1 07a1,1
M o4as50
M 50a11,0 1,129,555 112955
W 110a237
i 3 § 3 Coeficiente de casos registrados em boletins de : e AR
Coeficiente de passoas vitimas de viol&ncia ocorréncia na categorid mortes decorrentes de Coeficiente de mulheres vitimas de feminicidio,
homofabica e transfobica para cada cem mil intervencao policial (MDIP) para cada 100 mil para cada dez mil mulheres residentes de 20 a 59
habitantes, por distrito habitantes, por distrito. anos, por distrito

Fonte: Mapa da desigualdade 2021, Rede Nossa S&o Paulo, modificagbes da aluna.
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ACESSO A TRANSPORTE
DE MASSA
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Bo-2
25-75
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nao aplicavel
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34a6,0

6,0a12,0

12,0a240

24,0a38,.2

Fonte: Mapa da desigualdade 2021, Rede Nossa S&o Paulo, modificagdes da aluna.
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Apesar do discurso de esvaziamento e degradagcdo do centro historico, os dados dos
Censos de 2000 e 2010 apontam um crescimento populacional de 1,4% na subprefeitura da Sé
entre esse periodo de dez anos, enquanto a taxa no municipio foi de 0,74%. Em relagdo aos
distritos dessa subprefeitura, as taxas foram: Cambuci com 2,6%, Bom Retiro com 2,5%,
Republica com 1,8%, Santa Cecilia e Sé com 1,6%, todos acima da média municipal. Além
disso, outras regides da cidade também apresentam baixa densidade demografica, mas n&o
sao tdo bem servidas de servicos como o transporte publico em massa como a subprefeitura da
Sé, o que pode ser visto no mapa ao lado. Ao mesmo tempo, a subprefeitura concentra
elevados niveis de violéncia contra populagdes vulneraveis como a populacao LGBTQIAP+,
negros e pardos e mulheres. Dessa forma, nota-se a complexidade que a regido central de Sao

Paulo apresenta, mas também suas potencialidades.
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SAUDE
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40865
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15a 30
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Fonte: Mapa da desigualdade 2021, Rede Nossa Sao Paulo, elaboracgéo prépria
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Fonte: Mapa Digital da cidade de Sdo Paulo (GeoSampa), elaboracao prépria
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EDUCACAO

Fonte: Mapa da desigualdade 2021, Rede Nossa Sao Paulo, elaboracao prépria
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Fonte: Mapa Digital da cidade de Sdo Paulo (GeoSampa), elaboracao prépria
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CULTURA

Fonte: Mapa Digital da cidade de Sao Paulo (GeoSampa), elaboragao prépria
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A  escolha dos terrenos para o]

" Legenda
desenvolvimento do  projeto  baseou-se no Creches
cruzamento das informagcbes a respeito da LA Curvas de nivel

Mestra
Simples

localizagdo dos equipamentos publicos existentes na

. . . Raio de Abrangéncia
regido, de terrenos vazios e estacionamentos e do Creches/Escolas Infantis

Creches/Escolas Infantis - Projeto

servico de transporte publico. Ha uma perceptivel E

. ’ ~ Edificagdes
escassez de equipamentos de saude e de educagdo A

# Ocupacdes
Cortigos

ao norte dos distritos da Sé e da Republica, regiao

t

-

que também concentra uma quantidade consideravel
de estacionamentos e imodveis nao edificados. A

proximidade com as estagcoes de metrd6 e a

N,

alimentagdo por linhas de 6nibus foram o que

determinaram a localizagdo dos terrenos para

abrigarem o sistema de habitac&o de interesse social 4
associada a equipamentos publicos que este trabalho

propoe.

Para determinar as regides de auséncias de equi-
pamentos publicos, levou-se em consideragao os raios
de abrangéncia dos equipamentos atualmente existen-
tes. Para as creches e escolas de ensino fundamental e
médio, foi utilizada como base a metodologia de Brau,
Merce e Tarrago (1980)? para determinar os raios de
abrangéncia. Ja para as UBS, foram utilizados dados
fornecidos pela Prefeitura de Sao Paulo (2022). Cruzan-

do as trés cartografias geradas, determinou-se uma Area de abrangéncia das creches e escolas infantis existentes nos distritos da Sé e da Republica,

. considerando raio de 300 m. Elaboragao propria.
mancha de auséncia.

2 BRAU, L.; MERCE, M.; TARRAGO, M. Manual de urbanismo. Barcelona, LEUMT, 1980.
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Area de abrangéncia das escolas de ensino fundamental e médio existentes nos distritos da Sé e
da Republica, considerando raio de 800 m. Elaboragao prépria.

Legenda
¢ Médio e fundamental pabli

Curvas de nivel
—— Mestra
Simples

Raio de Abrangéncia
I Escolas Fundamental e M
Il Escola Fundamental e Mé

Edificacdes
A Ocupagtes
B Cortigos

Area de abrangéncia das UBS existentes nos distritos da Sé e da Republica, considerando
dados fornecidos pela Prefeitura de Sdo Paulo (2022). Elaboragéo propria.

Legenda
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Simples

Raio de Abrangéncia
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Edificacdes
A Ocupacdes
B Cortigos
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Curvas de nivel
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Raio de Abrangéncia
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Edificacdes

Mancha de auséncias. Elaboragao propria.
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SE E REPUBLICA COM OS TERRENOS ESCOLHIDOS EM
DESTAQUE

USO PREDOMINANTE DENSIDADE DEMOGRAFICA

®
SCAA AN

>
b".

Uso Predominante I Residencial @ Comércio-Servigos 1 a92 [ 207 - 351 B 2000-4007
I Sem Predominancia B comércio & Servigos [ 92-146 [ 351-700
] Residencial Veri. Baixo Padrao Bl Equipamentos Piblicos [ 146 - 207 I 700 - 2000

Il Residencial vert. médio-alio padrio

Fonte: Mapa Digital da cidade de S&do Paulo
(GeoSampa), modificagdes préprias.

Fonte: Mapa Digital da cidade de S&o Paulo
(GeoSampa), elaboragéo prépria.

Os terrenos escolhidos para composi¢ao do projeto encontram-se em quarteirbes com uso
predominante misto de comércio e servigos e residencial, usos que predominam por toda a
regidao, sobretudo o comercial e de servicos. Em relacdo a populagédo residente na area,
observa-se uma baixa densidade por quase toda a regido, com alguns focos de maior
concentragcdo onde ha predominancia do uso residencial vertical. No geral, a densidade
demograéfica varia entre 92 hab./ha e 207 hab./ha, sendo o maior valor na area de recorte 4007
hab./ha. Os gabaritos dos edificios existentes variam consideravelmente, sendo mais altos entre
os terrenos 1 e 3, onde pode chegar a mais de 30 andares, e mais baixos entre ambos e o
terreno 2, onde predominam edificios de até 10 andares. Outra distinta diferenga entre o terreno
2 e os terrenos 1 e 3 é a presenga de edificios simbdlicos de grande importancia histérica
proximos a estes dois ultimos. O primeiro terreno encontra-se ao lado da Estacdo da Luz e

proximo a Pinacoteca, enquanto o terceiro situa-se proximo ao Largo Sao Bento.
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LEITURA DO TERRITORIO
A AREA DO PROJETO

Legenda

Creches

Curvas de nivel

Mestra
Simples

Raio de Abrangéncia

o

Area de abrangéncia das creches e escolas infantis existentes nos distritos da Sé e da Republica mais
as propostas pelo projeto, considerando raio de 300 m. Elaboragéo prépria.

Creches/Escolas Infantis
Creches/Escolas Infantis - Projeto

Edificacoes
Ocupacgoes
Cortigos

Com base na area de abrangéncia dos
equipamentos publicos de saude e educacao
presentes atualmente nos distritos da Sé e da
Republica, somado aos dados levantados no
processo de leitura do territério e ja expostos
aqui anteriormente, foi possivel definir os
equipamentos que comporiam o sistema
proposto e sua distribuicdo. Segundo o Mapa da
Desigualdade de 2021, elaborado pela Rede
Nossa Sao Paulo, o distrito da Sé possuia o pior
indice de mortalidade infantil do municipio em
2020, com 20,1, numero 12 vezes maior que o
indice mais baixo. Desta forma, e levando em
consideragao o adensamento que se pretende
criar na area para atender a populagao de baixa
renda, prevé-se a construgao de uma creche 24h
com bergario para os trés conjuntos propostos.
Além disso, vé-se a necessidade de criacdo de
mais uma Unidade Basica de Saude para
atender a regido, assim como uma escola

publica de ensino fundamental e médio.
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LEITURA DO TERRITORIO
A AREA DO PROJETO

Area de abrangéncia das escolas de ensino fundamental e médio proposta pelo projeto, consideran-
do raio de 800 m. Elaboragao propria.

Legenda

* Méedio e fundamental publico

Curvas de nivel
— Mestra
Simples

Raio de Abrangéncia
I Escolas Fundamental e Médio
Bl Escola Fundamental e Médio - Projet

Edificagdes
A Ocupagtes
B Cortigos

Area de abrangéncia das UBS proposta pelo projeto, considerando raio de 1000 m. Elabora-
¢ao propria.

Legenda
* UBS

Curvas de nivel
—— Mestra

Simples

Raio de Abrangéncia
B uBs
Il UBS proposta

Edificagtes
# Ocupacdes
I Cortigos

O Ministério da Saude recomenda que uma UBS possua no maximo 5 Equipes de Saude da Familia (ESF), atendendo uma populagao de até 20 mil pessoas. Segundo a Prefeitura de Sao Paulo, a popu-

lagédo atendida pelas UBS Sé e Republica eram, com base no Censo de 2010, respectivamente 41770 e 50917 pessoas, sem considerar moradores em situagao de rua. Esse dado sustenta a decisdo de

propor uma nova unidade na regido, uma vez que a populagéo atendida atualmente € maior do que o dobro do recomendado.
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DIRETRIZES

Sl WIDADE

Tendo em vista a elevada demanda por moradia na regido central de Sao Paulo, o projeto tem
como uma de suas principais diretrizes o adensamento populacional da area, visando atender o

maior numero de pessoas possivel e otimizar o uso da infraestrutura existente.

Os distritos da Sé e da Republica sdo uns dos mais bem atendidos pelo transporte publico em
massa, conectando-se facilmente a outras regides da cidade. Além disso, possui elevada oferta
de emprego e grande concentragao de equipamentos culturais. Assim, ao gerar moradia para as
classes de baixa renda na regido, aproxima-se casa, trabalho e lazer, diminuindo o

deslocamento dos moradores.

O centro historico de Sdo Paulo € uma regido em disputa por diferentes segmentos da
populacao paulistana. O projeto busca ndo a segregacédo desses segmentos, mas seu encontro
através do espago publico de qualidade, capaz de abrigar a vida cotidiana das pessoas que se

apropriam de seu espaco e que, além disso, proporcione essa apropriacao.




SISTEMA DE HABITAGCAO SOCIAL
ASSOCIADA A EQUIPAMENTOS PUBLICOS

ESTUDO VOLUMETRICO

O sistema é composto por trés conjuntos de
habitacdo associada a equipamentos publicos de
saude e educagao. Ao todo, propde-se a criagao de
trés novas creches, uma Unidade Basica de Saude e
uma escola de ensino fundamental e médio, além de
um total de 328 unidades residenciais.

Ao lado, apresenta-se um estudo volumétrico
da implantacdo desse sistema na malha urbana
existente. Os volumes foram pensados para abrigar o
maior numero de unidades possivel sem disputar o
espaco com os edificios de grande valor historico em
suas proximidades, criando ambientes coletivos de

encontro e integracéo.

HABITACAO
CRECHE 24H
ESCOLA ENSINO
FUNDAMENTAL E
MEDIO HABITACAO
CRECHE 24H
UNIDADE BASICA
DE SAUDE
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EDIFICIO 1
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HABITACAO

Area do terreno: 5993 m?
CRECHE 24H Area ocupada:

T.0.: 32,2%
COMERCIO E SERVICOS CA:18
UNIDADE BASICA DE SAUDE T+8

Situada ao lado da Estacdo da Estacdo da Luz, essa area € muito bem servida pelo
transporte publico em massa (metr6 e trem). Por outro lado, levanta-se questbes acerca do
patriménio arquitetdnico de importante valor historico para a cidade de Sdo Paulo e da poluigao
sonora. O terreno é estreito e comprido, de forma que, para aproveitar ao maximo seu espaco, a
implantagéo do edificio foi pensada em forma de uma lamina de 9 pavimentos, conformando uma
rua interna de fora a fora em frente a sua fachada sul. Essa rua interna estabelece a principal
conexao do edificio com a cidade, dando acesso ao conjunto habitacional, a Unidade Basica de

Saude e a creche. O conjunto comporta 126 unidades residenciais.
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EDIFICIO 2

;__.. - oo HABITACAO

L
AN

S CRECHE 24H

-

£
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Area do terreno: 4678 m2

Area ocupada: 1380m* Em relagdo ao segundo terreno escolhido, a regido é bem servida por linhas de dnibus que
T.0.:29,5% fazem a ligagdo com outras areas da cidade e estagdes de metrd proximas. Esta inserido no
C.A:21 Perimetro Santa Ifigénia, area de bens tombados ou em processo de tombamento, apesar de

+ ~ . Ly . .. ~ ~
T+8 nao terem o mesmo valor simbdlico para o imaginario popular de Sdo Paulo como a Estagao da

Luz, muitos nao utilizados ou subutilizados. Devido ao formato do terreno, foi pensado a
disposigdo do conjunto em duas pequenas laminas paralelas, uma com 11 pavimentos e outra
com 7, com um volume térreo que abriga a creche fazendo a ligagéo entre eles. Comporta um

numero estimado de 123 unidades residenciais.
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EDIFICIO 3

Area do terreno: 2733 m2

Area ocupada: 600m?
T.0.: 28%

C.A.:3,6

T+15

81

HABITACAO

ESCOLA

CRECHE 24H

Préximo ao Largo do Sdo Bento, na Av. Prestes Maia, o terceiro terreno também & bem

servido pelo sistema de transporte publico. A area é formada por edificios de gabaritos mais altos e

possui grande fluxo de automével. Para abrigar a escola, a creche e as unidades habitacionais

optou-se pela forma em lamina com 16 pavimentos. A creche ocupa a maior parte do térreo,

resguardada do intenso fluxo da avenida. A escola ocupa os seis primeiros pavimentos do edificio,

contando com parte do térreo; e as unidades residenciais, os dez pavimentos restantes, com uma

estimativa de 79 unidades.
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O EDIFICIO

Para dar seguimento ao projeto, foi escolhido um dos 3 edificios para maior detalhamento.
A intencao foi explorar uma das possibilidades em que o sistema pode se apresentar, sintetizan-
do suas diretrizes de projeto em um modelo que possa ser readequado para as outras situagoes.

O edificio escolhido para esta etapa do trabalho foi o edificio 1, localizado proximo a Estacao
da Luz. Foi necessaria uma revisao da implantagcao previamente proposta pelo estudo volumétri-
co do sistema, buscando entender de maneira mais aprofundada as particularidades da area
selecionada.

De maneira geral, o volume de fora a fora foi mantido, ligando a Av. Casper Libero a Rua
Brg. Tobias. A lamina foi partida ao meio, gerando dois volumes que foram deslocados entre si,
mantendo-se um eixo estrutural em comum. As duas volumetrias sdo conectados por um bloco
de concreto que abriga a caixa de escada e o elevador. No nivel do térreo, o deslocamento das
laminas divide a creche e a Unidade Basica de Saude.

A creche possui 785 m? de area construida, enquadrando-se no tipo 2 do Programa PROIN-
FANCIA - Programa Nacional de Reestruturacéo e Aparelhagem da Rede Escolar Publica de
Educacao Infantil, criado pelo governo federal. Pode atender até 188 criangas em dois turnos,
vespertino e matutino. A UBS possui uma area construida de 407 m?, contendo 3 ESF e podendo

atender até 12 mil pessoas.
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PRINCIPIOS E DIRETRIZES PROJETUAIS

CONEXAO COM A CIDADE

O projeto conecta a Av. Casper Libero e a
Rua Brg. Tobias, facilitando o acesso a Estagao
da Luz e ao metr6. A proximidade com dois
modais de transporte publico em massa (trem e
metrd) liga o edificio facilmente a outras regides

da cidade.

REPRODUTIBILIDADE

Compondo um sistema que prevé a possibi-
lidade de aplicacdo em areas centrais de outras
grandes cidades, ndo apenas de Sao Paulo, a
reprodutibilidade do edificio foi importante princi-
pio projetual, que determinou os materiais utiliza-
dos e o sistema construtivo, priorizando compo-

nentes pré-fabricados.

REDUGAO DE CUSTOS

Visando possibilitar a obra, tendo em consi-
deragao que a area escolhida é bastante valori-
zada, foi adotado como forma de reduzir os
custos do projeto o uso de componentes pré-fa-
bricados e modulares, de modo a evitar disperdi-

cio de materiais e reduzir o tempo da obra.

ESTACAO DA LUZ

A

ORIENTAGAO SOLAR

s

ACESSO METRO

I




PROGRAMA

N C obertura

il Habitacao

\\\\\\

Creche

AN
(*2]
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IMPLANTACAO
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SISTEMA CONSTRUTIVO

Como dito anteriormente, para reduzir o desperdicio de materiais e otimizar o tempo da obra e,
assim, reduzir os custos, foi optado pelo uso de componentes pré-fabricados modulares. Para o
sistema de vedacao do edificio, foi utilizado o painel wall, composto por um miolo de madeira revesti-
do por placa cimenticia. Sua dimensao padrao é de 1,20 m de largura e foi utilizada para definicao
da modulagao do edificio. Assim, a modulagdo minima adotada foi de 0,60 m X 0,60 m. O sistema
estrutural escolhido foi o ago pré-fabricado, utilizando-se dos balangos para proveito maximo das
propriedades do material e reduzir a se¢ao das vigas e, em consequéncia, o custo.

Para as divisodrias internas, optou-se por paredes duplas compostas por dois painel wall de 40
mm espagados 50 mm um do outro. O v&o € preenchido por manta de |& mineral, fornecendo confor-

to acustico para as habitacdes.

Painel wall

Manta de |a mineral

OGN

50 0

iu—o

|

Para a vedacéao externa e divisérias de areas molhadas foi adotado sistema semelhante, com a
diferenca da face externa da parede ser composta por uma placa cimenticia impermeabilizada de

10mm de espessura e um espacamento irterno de 90mm.

Painel wall

Manta de I& mineral

Placa cimenticia
impermeabilizada

1 I 1 I

L I 1 I

L L 1 1
24 7,2 24 6

Viga principal Viga secundaria

Seguindo a modulagdo minima, a estrutura metalica possui modulagéo de 7,2 m X 6 m, com
balangos de 2,4 m que de um lado conforma a circulagao horizontal de uso comum, e, do outro,
varandas para as unidades habitacionais. Trés blocos de concreto (que abrigam a circulagao verti-
cal dos pavimentos de habitagdo) fazem o contraventamento da estrutura de ago, que se escora

nesses blocos. Por fim, optou-se pelo uso de steel deck para composigéo das lajes.

EE———E——E—F—1F——F—

Sistema de vedacgao
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© Lgjesteel deck
@ Brise vertical articulado

® Veneziana para ventilacdo
o Parede dupla de painel wall e
placa cimenticia impermeabilizada

® Parede dupla de painel walll
® Guarda-corpo de aluminio, 1,20 m
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SISTEMA ESTRUTURAL

Viga perfil |
36cm X 15cm

Caixa de escada/elevador
Parede estrutural de concreto
toem ~ /l\

\ \ \ \ \ \ \ \

j / / j i / j i
/ / / / / / / /
/ / / / / 4 / {

Pilar perfil |
20cm X 15¢cm

Viga perfil |
45cm X 18 cm
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FACHADA SUL
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FACHADA NORTE
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CORTE 1

0 10 20 m
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CORTE 2
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TERREO E ESPACOS LIVRES ')

10

20m

e 9
Area parmedvel
443 m?
S m—
| - —
i,
>
Area permedvel
1180 m#
F A

Area permeével
283 m2
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CRECHE (")
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HABITACAO *

0 10 20 m
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TIPOLOGIAS (')

0 10 20 m

| E— — ‘

Legenda

As plantas das diferentes tipologias buscou sempre respeitar as dimensdes minimas exigidas pela
Caixa Econémica Federal para as habitacbes dos empreendimentos do Minha Casa, Minha Vida. As
areas minimas dos comodos utilizadas foi retirada de relatério de autoria coletiva do grupo de pesquisa

HABIS, em fase de elaboracgao, e estado indicadas na tabela ao lado.

Ambientes Area Minima (m?)

Quarto 1 8,00
Quarto 2 6,00
Quarto 3 6,00
Sala 8,00
Cozinha 4,00
Banheiro 2,00
Lavanderia -

Circulacédo =

Fonte: Grupo de Pesquisa em Habitagdo e Sustentabilidade (HABIS).
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Quarto 1
10 m2

Tipologia A
3 dormitérios
62 m?

Quarto 3

8 m?

Cozinha

5 m?

Quarto 2
10 m2

2.86
[o2]
@
©
Sala de estar/jantar
16 m?

Tipologia B
1 dormitério
36,4 m?

0 4.16

<
Varanda/servi¢
5 m? Ti‘
If .
g <
cvj 8]
Quarto Banheiro
8 m2 o
Cozinha/sala
17 m?
)] of /
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1.13

Varanda/servico

9 ma2

Quarto 1
10 m2

Banheiro

Sala de estar

8 m2

Sala de jantar

5 mz2

Tipologia C
2 dormitérios com varanda
62,8 m?

7.69
1
2.87
Quarto 2
10 m2
7.66 Q
<
Cozinha
12 m2
2.86/

o
2.86

u Quarto 1

8 m2

1.61

2.86

Sala de estar/jantar N
10 me H

I

Tipologia C
2 dormitérios sem varanda
47 m2

2.8

Quarto 2

8 m2

Cozinha

9m2

2.25
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Banheiro
\ / 3 mz
| ' " 1.66
Sala de estar/jantar
12 m2 :
N Cozinha/servigos
7 m2

Tipologia D
2 dormitérios
44,9 m?

L |
0 1 2m
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Varanda/servigo

5mz2

5.26[7|

Quarto

8 m2

b ¢ I\ g 3

Cozinha/salade Cozinha/sala de =
jantar jantar

~— Banheiro

3 m2

Tipologia E Tipologia E
Kitnet Kitnet com varanda
25 m2 28 m2

135 136




Varanda/servico

5 ma2

Quarto 1

8 m2

Quarto 2

8m2

Sala de estar

10 m?

Sala de jantar

5 rq"’
5

Banheiro Cozinha

4mz o
Tipologia F
2 quartos com varanda
52 m?
—

0 1 2m

2.86

Quarto 1

9 m2

Quarto 2

8 m2

|
|

Banheiro

| 3m2
| @]

Quarto 3

7 m?

Sala de estar

7 m2

Cozinha/sala deﬂ \

jantar
fh 10 m2 B

Tipologia G
3 dormitérios
50 m2




CONSIDERAGOES FINAIS

O centro histoérico de Sao Paulo € uma regidao de grande complexidade, e entender suas caracte-
risticas e dindmicas colocou-se como um dos principais desafios deste trabalho. Apesar disso, o
projeto buscou atender a demanda por moradia na area e fornecer meios que possibilitassem a
permanéncia da populacédo de baixa renda no local através dos equipamentos publicos propostos.
Espera-se contestar o discurso de degradagao e esvaziamento do centro disseminado pela elite pau-
listana, bem como o argumento de que construir habitagdo de interesse social em regides centrais
nao é viavel devido ao alto custo. O projeto buscou defender o uso da habitagdo de interesse social
em areas centrais de grandes cidades como instrumento para a garantia do direito a cidade dos cida-
daos, ao contribuir para a mitigagdo da segregacgéo socioespacial e para a apropriagdo do centro

pelas classes sociais de menor renda.
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